) B.5.4 Tiefgaragen
A.4.  Grinordnung Die Tiefgaragendecken miissen eine Erdiiberdeckung von mindestens
. o o 60 cm erhalten und sind, soweit sie nicht fiir oberirdische Stellplatze
A4.1 private Grunflache - Ortsrandeingrinung oder andere betriebliche Nutzungszwecke genutzt werden, gartnerisch B.10.2 Von diesen Festsetzungen kann gemafR § 31 BauGB im Einzelfall abgewichen
Zu gestalten und zu bepflanzen. werden, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens  oder
A d Gohlbestand. 24 erhalten B55  Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Maf zu beschrénken. Ober- Genehm|gungsfrefstellungsverfahrens QUrch eine schalltechnische Untersughung
o ’ irdische Stellplatze und Lagerflachen sind in wasserdurchlassiger Weise nachgewiesen wird, Qass auch geringere Anforderungen an den baullghen
1288 auszufihren. Schallschutz und geringere Schalldamm-MaRe unter Beachtung der glltigen
VI a0 1284 baurechtlichen Anforderungen maoglich sind.
2) 0509 B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT B.6 Gestaltung / Werbeanlagen .
2 |5 50 12'00 B.10.3 Luftwarmepumpen
[ [15-30 B.1 Art der baulichen Nutzung B.6.1  Werbeanlagen auf privaten und 6ffentlichen Grundstiicken und Verkaufs- Es ist nur die Errichtung solcher Luftwarmepumpen zulissig, deren ins Freie
1284 \ 224 i i i flachen sind in jeder GréR3e genehmigungspflichtig. - . _ ' .
\ BL1 Ml D"_"S Baulgnd wird nach BauGB 'V m|t § 6 BauNvO als abgestrahlter immissionswirksamer Schallleistungspegel Lyya =50 dB(A) nicht
\‘ 1284/4 S\ Mischgebiet (MI) festgesetzt. Zulassig sind Nutzungen _
) @ ol i.S.d. 8 6 Abs. 2 Nummer 4 BauNVO. B.7 Versorgung und Entsorgung uberschreitet.
MI 2 . ' Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig. ] o )
\ 1284/2 05 [0.9 B.7.1  Die Standorte fir Abfallbehdlter sind in den Gebauden incl. Garagen
\ 9.50 [12.00 ) B.1.2 Ml2 Das Bauland wird nach BauGB i.V. mit § 6 BauNVO als zu integrieren und gegen Einblick zu schiitzen.
2 Mischgebiet (MI) festgesetzt. Zulassig sind Nutzungen . B.11 Objektschutz Wasserwirtschaft
i.S.d. 8 6 Abs. 2 Nummern 1 und 2 BauNVO. B.8 Grunordnung
Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig. B.8.1 Je angefangene 600 qm Grundstiicksflache ist zusatzlich zur B.11.1 Unterkellerungen und Tiefgaragen sind wasserdicht und auftriebssicher
850/16 @ _ _ ) ) Eingriinung ein Laubbaum der unter B.8.5 genannten Arten zu pflanzen. auszufihren ("weilte Wanne”).
B.2 Mal3 der baulichen Nutzung, Mindestgrundsticksgrof3en B.11.2 Offnungen an Geb&auden und Tiefgaragen (Einfahrten, Lichtschachte, Treppen-
B.2.1  Nutzungsziffern B.8.2  Die unbebauten, nicht fiir den Betriebsablauf bendtigten Flachen der Grund- abgange, Kellerfenster, Tiiren, Be- und Entliiftungen, Mauerdurchleitungen etc.)
stiicke sind gartnerisch zu gestalten oder als Rasen anzusaen. sind ausreichend hoch zu setzen, um das Eindringen von Oberflachenwasser im
853 1284/1 B.2.1.1 GRzO0,5 Max. Grundflachenzahl, z.B. 0,5 (entsprechend § 19 Abs 1 BauNVO), Die Pflanzung von Fichten, Lebensbaum und fremdl&ndischen Nadelgehdlzen Falle eines Starkregens wirksam zu verhindern. Wir empfehlen hier mindestens
bezogen auf das jeweilige Gesamtgrundsttick. Im Ml 1 ist dies eine ist unzulassig. 25 cm Uber Geldndeoberkante (GOK).
d} Flache von 2.738 m2, im MI 2 eine Flache von 1.456 m2. Entsprechend
VD%D § 19 Abs. 4 BauNVO sind B.8.3  Einfriedungen sind gemal aktueller Einfriedungssatzung der Gemeinde
© - Garagen und Stellplatze mit ihnren Zufahrten, Forstinning zulassig. Einfriedungen sind auch auf3erhalb der festgesetzten
1303/9 NORDEN - Nebenanlagen i.S. d. § 14 BauNVO, Baugrenzen entlang der Grundstlicksgrenze zulassig. C. HINWEISE
- Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch C.1 1284/2 Flurstiicksnummer , z.B. FI.Nr. 1284/2
die das Grundstuick lediglich unterbaut wird B.8.4  Kifz-Stellplatze sind gemal aktueller Stellplatzsatzung der Gemeinde
bei der Ermittlung der Grundflache/Grundflachenzahl zu Forstinning herzustellen. CcC.2 o0— 0o bestehende Grundst[]cksgrenzen
berticksichtigen. Die zuldssige Grundflachenzahl darf durch B8S  Fiir Neupf - d fberwi d folaende heimische. standort ht
diese Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO iiberschritten -O. ur Neuptlanzungen sind uberwiegend folgende heimische, standortgerechte .
werden, und zwar bis zu einer Obergrenze von 0,6 § 17 BauNVO. Arten zu verwenden: 3 - Bestehende Haupt- und Nebengebaude
.. . Baume 1. Wuchsordnung H, 3xv, StU 16-18
B.21.2 GFZ0.9 Max. Geschofflachenzahl, z.B. 0,9 bezogen auf die Aulen- C.4 Das Plangebiet ist von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Mit Larm-
maf3e der Gebaude in allen Vollgeschossen (entsprechend Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn und Geruchsbelastigungen bei der Bearbeitung und Nutzung der Grundstiicke
8 _20 B__a“NVO)' . _ Fagus silvatica Rot-Buche u.U. auch abends und an Sonn- und Feiertagen, ist daher zu rechnen.
Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen Fraxi Isi Esch
(Nichtvollgeschossen) einschlie3lich der zu ihnen gehoérenden raxinus exceisior Sche C5 Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt. Es wird darauf hingewiesen, dal3
Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde sind Qgercus robur St!eI—Elche jeder Eigentumer verpflichtet ist, Altlasten eigenverantwortlich festzustellen
ausnahmsweise nicht mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 Satz 2 Tilia cordata Winter-Linde und Verdachtsflachen ggf. dem Landratsamt Ebersberg zu melden und
BauNVO). Baume 2. Wuchsordnung H, 3xv, StU 14-16 soweit erforderlich zu entsorgen.
Geschof3flachenzahlen sind Hochstwerte. Sie kénnen nicht Betula pendula Hange-Birke
1276/9 erreicht werden, wenn dazu die Baugrenzen uberschritten . . C.7 Keller sind wegen dem hohen Grundwasserstand gegen driickendes Wasser
1281/3 © ’ Carpinus betulus Hainbuche Ju sichern
werden missen. Prunus avium Vogel-Kirsche '
1276/3 B.2.2  zahl der Vollgeschosse / Wand- und Firsthohen Sorbus aucuparia Eberesche C.8 Bei den Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 (Grenzabstand von Baumen,
B221 Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze: Straucher Str, 2xv, 4-5 Tr, 60-150 Straucherp usw.) des Ausfuhrungsgesetzes zum BGB vom 20.09.1982,
Zulassig sind max. 3 Vollgeschosse. Corylus avellana Hasel zgletzt gfzandert durch G.eset_z vom 22.07.?014 (GYBL, S- 286) zu beachten.
) . Crataegus monogyna Eingr. Weissdom l:IZ))|e I_G(;holzpf:anzungen sm?1 in der Vegetaglonsperlode nIaF:h Errlcrg[.l.Jr;g der
1276/8 B.2.2.2 WH95 W'gndhoh? (§. 18 Abs. 1 l3auNVO). . . Euonymus europaea Pfaffenhiitchen .al:]IC- edn An agenl\éorzgnhe men."Ver- ur;}l E_ntsorgungs eitungen dirfen
Hochstzulassige Wandhohe, z.B. 9,5 m (b"ezogen auf die Erschllel’_iungs— Ligustrum vulgare Gew. Liguster nicht in den Wurzelbereich von Baumen hineinragen.
~ stral3e auf Flurnummer 1284 an der Einmindung zum Baugrundstiick . .
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
" " Prunus spinosa Schlehe
Bebauungsplan Nr. 30 MOOS NordOSt Flurnummer 1284/2), im Mittel, gemessen Schnittpunkt AuRenkante Rosa arvensis Feld-Rose Verfahrensvermerke
Wand mit Oberkante Dachhaut an den Traufseiten bzw. Oberkante Rosa canina Hunds-Rose
Gemeinde Forstinning, Landkreis Ebersberg, Regierungsbezirk Oberbayern Attika bei Flachdachern. Sambucus nigra Schwarzer Holunder €9 Mitder Eingabeplanung fur Baumafinahmen ist ein qualifizierter Freiflachen- Der Gemeinderat der Gemeinde Forstinning hat in der Sitzung vom 23.07.2019
_ _ o _ B223 FH12.0 Firsthéhe: Salix caprea Sal-Weide gestaltungsplan einzureichen. Darin sind die Bepflanzungen, sowie die j _ ) )
Die Gemeinde Forstinning erlaRt gemaR § 2 Abs. 1, sowie §§ 9 und 10 Baugesetzbuch e ’ Hochstzulissiae Firsthohe. z.B. 12.0 m (b ¢ die ErschiieR Salix purpurea Purpur-Weide gesamte sonstige Auenraumgestaltung gemaf den Festsetzungen dieses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans "Moos Nordost
(BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Gemeindeordnung ochsizu'assige FIrstnohe, z.B. 2,8 M ( ezogen aut die Erschlielbungs- Viburnum lantana Wolliger Schneeball Bebauungsplans nachzuweisen und bis zur Schlussabnahme der Gebaude beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.09.2019 ortsublich
' stralRe auf Flurnummer 1284 an der Einmiindung zum Baugrundstiick Vib | W Schneeball durchzufihren
fur den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung. Flurnummer 1284/2) im Mittel bis Oberkante Dachhaut im First- lburnum opufus asser-schneeba : bekannt gemacht.
bereich. C.10 Fdur alle Eingriffe ins Grundwasser ist vor Baubeginn beim Landratsamt Die frithzeitice Offentlichkeitsbeteili AR § 3 Abs. 1 BauGB mit Sffentlicher D
Der Bebauungsplan umfasst die Flurstiicksnummern 1284/2, 1284/4, 1284/T, _ o ) . : ; ; ie frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gema s. 1 BauGB mit ¢ffentlicher Dar-
I I B.2.2.4 Die Hohenlage der FuBbodenoberkante des 1. Vollgeschosses B.8.6  Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden sowie die bereits vorhandenen E-bershbe;rg, Untere Wasserrechtsbehorde, eine wasserrechtliche Erlaubnis lequna und Anhéruna fiir den Vorentwurf des Bebauunasblans in der Fassuna vom
853/T und 859/16/T, alle Gemarkung Forstinning. wird auf max. 0,40 m Uber dem in B.2.2.2 festgelegten Bezugspunkt Geholze sind zu pflegen und zu erhalten. Bei alters- oder krankheitsbedingtem eihzuholen. gung hat in d g ) bi gsp fund g
Das Planungsgebiet befindet sich im Nordosten des Ortsteils Moos, stidlich der (mittlere Hohe bei geneigtem Gelande) festgesetzt. Ausfall sind sie gemé&R den Angaben des Bebauungsplans zu ersetzen. C.11 Tiefgaragenfusshéden miissen, auch in der untersten Ebene, undurchléssig 28.04.2020 hat in der Zeit vom 29.04.2020 bis 08.06.2020 stattgefunden.
Flissigkeiten ausgebildet werden.
Autobahn A 94. - eksars gegen U N ) . .
utoba 9 B.2.3  MindestgrundstiicksgréRe . Senkmalof Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
, , , . . , B.2.3.1 Die MindestgrundstiicksgréRe betrégt 4.100 m2. ' enxmaiptiege C.12  Wasserversorgung geman § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
Planfertiger: Rem_hard Lindner Griinordnung: Bauer Landschaftsarchitekten Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Samtliche Bauvorhaben sind vor Inbetriebnahme an das Netz des vom 28.04.2020 hat in der Zeit vom 29.04.2020 bis 08.06.2020 stattgefunden.
Architekt Pfarrer-Ostermayr-Str. 3 . Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde Zweckverbandes Wasserversorgung Forst Nord anzuschlieRen.
. B B.3 Bauweise / Gestaltung . . N
Am Pfriindeweg 5 85457 Worth gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG. Die aufgefundenen Gegenstande und der N ) . )
85457 Worth B31 Bauweise Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu C.13  Abwasserbeseitigung Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.09.2020 wurden die Behdrden
Es wird abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, die belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde vorher freigibt oder Samtliche Bauvorhaben sind vor Inbetriebnahme an die zentrale und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal? § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
FOI‘S'[InnIng, den 28042020 Baukbrper dUrfen |anger als 50 m Werden. die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. SChmUtZ\.Nasserifanalisation des Abwa..sser.zweCkverb.ande.S E.rdinger MOOS 18092020 b|S 17112020 bEtEI“gt
15.09.2020 anzuschlieRen. Ubergangslésungen sind nicht zuléssig. Die einschlagigen
02.03.2021 B.3.2  Die langere Gebaudeseite ist als Traufseite auszubilden. . Vorschriften zur Einleitung gewerblicher Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.09.2020 wurde
20.04.2021 B.10 Immissionsschutz Abwasser sowie die Bestimmungen des Abwasserzweckverbandes sind zu mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
B.3.3 Gelt?ndiagfslfhuttungen und Abgrabungen sind auf das notwendige Malf3 beachten. 18.09.2020 bis 17.11.2020 éffentlich ausgelegt.
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN ZU beschranken. B.10.1 Baulicher Schallschutz C.14 Entwasserung/Regenwassernutzung:
o ) B.3.4 Apstandsfl'achen Die Speicherung und Nutzung des anfallenden Dach- und Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.03.2021 wurden die Behdrden
Al Geltungsbereich, tberbaubare Grundstlicksgrenzen, Nutzungsschablone D'_e AbStand_SﬂaChe betragt gemal Art. 6 Abs. 5 BayBO, 0,4 H, Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich Obe(;fl_écl(f;_errllwassgrs i;l Ziétern__etr)w, alshI?eit_rag\i;Jr Trinl_<wassfedreinsparu|ng ist und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemald § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
A1l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs mindestens jedoch 3,0 m. schutzbedurftige Raume (z.B. Bettenrdume in Krankenanstalten; Aufenthaltsraume in 2“5 nljlc ' erwgnksc t. Das tberschissige Wasser st auf den einzeinen 15.03.2021 bis 29.03.2021 erneut beteiligt.
B4 o Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und arzeflen zu versickern.
A12 5 ' Ahnliches; Biroraume und Ahnliches) befinden, bei Errichtung und Anderung der C.15 Niederschlagswasser: Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.03.2021 wurde
a augrenze B.4.1  Unzulassig sind Zeltdacher, Walm- und Kriippelwalmdacher Gebaude technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuRenlarm vorzusehen, die Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit es die Untergrundverhaltnisse mit der Begriindung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
5 5 i ; i z erlauben, zu versickern. Als primére Losung ist eine ortsnahe flachenhafte ; -« ;
A.1.3  Erlauterung der Nutzungsschablone B.4.2  Die zulassige Dachneigung betragt 15 bis 30 Grad. Bei untergeordneten Neben- gewabhrleisten, d'ass dp nachfolgenden Anforderungen an die Luftschalldammung Versickerung tber eine geeignete Oberbod%nschicht anzustreben. Ist eine 15.03.2021 bis 29.03.2021 erneut 6ffentlich ausgelegt.
MI 1 Art der Nutzung, z.B. MI 1 gebauden sind auch begriinte Flachdacher zulassig. von AuBenbauteilen eingehalten werden. Flachenversickerung nicht méglich, so ist einer linienférmigen unterirdischen _ _ o _ _
. . . ) Versickerung Uber Rigo|en der Vorzug VOor einer punktue”en Versickerung uber Die Geme'nde FOFStInnIng hat mit BeSChlUSS deS Geme|nderats /011 | I
0.5 GRZ GFZ B.4.3  Dachlberstande Bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen: Sickerschachte zu geben. Bei jeder Art der Versickerung in das Grundwasser den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...................
95 12.0 Wandhéhe | Firsthéhe in Metern am Ortgang und an der Traufe max. 1,00 m erf. R'y, ges =40 dB sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem als Satzung beschlossen
i : R der Vol Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) einzuhalten. ' Eorstinni
- - i i i i i - - 0 3SS| 5 5 5 orstinnin S i
I 15-30 geschosse Dachneigung B.4.4 Dle"chhellndeckung ISt ngr In Rot, Brayn, und Grautonen zuldssig. Bei Buroraumen und Raumen &hnlicher Schutzbedrftigkeit: Verke_hrsﬂachen oder Lagerflachen, auf denen Wassergefathende Stoffe g
Zulassig sind auch extensive Dachbegriinungen. ‘R — 35 dB angeliefert, gelagert oder abgefillt werden oder auf denen mit diesen
Unzulassig sind grelle, reflektierende und glanzende Materialien. e Rw,ges = Stoffen in nicht unerheblichen Mengen umgegangen wird, sind an die e S
A.2 Verkehrsflachen Schmutzwasserkanalisation anzuschlieRen. ( Slegel ) R. Ostermair, Erster Burgermelster
Ré ie 0 i hlaf tzt ko hlaf- . . : .
A21 offentliche Verkehrsflache K;ljjrgrez’imdr:er;ber:qv:fsieer;d Z;ir:ricifunzs: g;rjlru ZR;\:Jer:]dbeerI]Uftl?:; ener(t?a(l:lte?l u<;]ice1| C.16 Im Norden und Osten des Plangebiets schliefien landwirtschaftiiche Flachen
- T : _ ) 7 i ' an. Mit Emissionen aus der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der "
gewahrleisten, dass in dem fiir den hygienischen Luftwechsel erforderlichen Zustand landwirtschaftlichen Elachen ist zu rechnen. Diese sind zu dulden. giBT;ZUQQZbESCTUZSBZU ((jgeBm Eie't?sru;isilan \;vurde af:t Ser Bl gemal|3 )
- 5 ( i i S. albsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mi
A2.2 private Verkehrsflache B.5 Garagen und Kfz.-Stellplatze (Nennlu"ftung? die festgesetzten Anforderungen an den baulichen Schallschutz gegen Von der StaatsstraRe 2080 und der Bundesautobahn A 94 ausgehende f . < eK g . . gsp .
_ _ ) _ AuBenlarm eingehalten werden. Larmemissionen sind zu dulden. Es sind bauliche Vorkehrungen zu treffen, Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
B.5.1  Die Anzahl der erforderlichen offenen Stellplatze und Garagen muf3 im P o o : - 5 o . - . - ) . - . .
» o . Solche Einrichtungen konnten beispielsweise sein: vorgebaute Pufferraume, damit die zulassigen Larmwerte an den jeweiligen Fassaden eingehalten werden zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
A.23 Stratenbegrenzungslinie Bauantrag nach den geltenden Richtlinien nachgewiesen werden Prallscheiben, Spezialfenster mit erhohtem Schallschutz bei Liiftungsfunktion kénnen : e -
(Stellplatzsatzung der Gemeinde Forstinning in der jeweils giiltigen Schallds I",f p 9 ’ : gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
Fassung). challdammiufter, u.a. . ) _ ) _ § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
. Mechanische Beluftungseinrichtungen durfen in Schlafrdumen im wird hingewiesen
A3 Sonstige B.5.2  Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Baugrenzen, offene Stellplétze auch bestimmungsgemaRen Betriebszustand (Nennliftung) einen Eigengerauschpegel 9 : o
A3]1 -eeesesese Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung aufserhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht in den festgesetzten Grunflachen. von 30dB(A) im Raum (bezogen auf eine &quivalente Absorptionsflache von Forstinning, ...
B.5.3 Die &uBere Gestaltung der oberirdischen Garagengeb&ude ist entsprechend A =10 m?) nicht Uberschreiten.
A.3.2 @ Lagerflache, ohne Schrott, Schrottteile und den Festsetzungen und Hinweisen fur die Hauptgebaude vorzunehmen. ( Siegel) R. Ostermair, Erster Biirgermeister

Bauschutt



